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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Tosun Döner Oy /
Himmet Uysal, Ismet Tosun ja Ali Kemal Akdogan



	RAKENNUSPAIKKA


	47. kaupunginosan (Mellunkylä) korttelin 47216 tontti 4 
(Kaunispääntie 5)



	HAKEMUS


	Yksikerroksisen liikerakennuksen (650 k-m2) pysyvä käyttötarkoituksen muuttaminen kebab-tuotantolaitokseksi. Toimenpide poikkeaa asemakaavaan merkitystä asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen käyttötarkoituksesta.


	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (29.5.2009). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Asemakaavaosastolle on saapunut kirjeitse yksi muistutus.
Asunto Oy Mellunkärppä (Kari Saukkonen, hallituksen puheenjohtaja) esittää 16.6.2009 mielipiteessään Tosun Döner Oy:n tulevasta kebab-tuotantolaitoksesta, että hakijan ilmoitus poikkeaa oleellisesti voimassa olevasta asemakaavasta ja että esitetty poikkeama ei ole vähäinen huomioiden hakijan ilmoittama toiminnan luonne ja laajuus. Elintarvikealan tuotantolaitoksia ei kaupunkisuunnittelussa ole sijoitettu asumiseen tarkoitetun, vahvistetun asemakaavan keskelle.

Lisäksi Asunto Oy Mellunkärppä on saanut tehdystä esityksestä poikkeavaa tietoa, johon liittyen yhtiö esittää seuraavia huomioita:

1. Yhtiön hallituksen edustaja on keskustellut (4.6.2009) entisen Spar-kaupan tilassa olleen oletetun yrittäjän kanssa ja saanut tietoonsa, että kyseiseen liikerakennukseen toteutetaan ruokapaikka, leipomo ja kioski.

2. Mikäli hakija on toteuttamassa ruokapaikkaa ja leipomoa, niin hajuhaitat ympäristölle ovat jatkuvia. Ruokapaikassa asiakasliikennettä tulee myös olemaan ratkaisevasti hakijan ilmoittamaa enemmän. Mahdollista anniskeluoikeutta yhtiö ei tule puoltamaan.

3. Mahdollisesti perustettava kebab-tuotantolaitos ja yhtiön tietoon tulleet ruokapaikka, leipomo ja kioski ovat liian suuri rasite ottaen huomioon kasvava liikenne ja ympäristölle aiheutuvat hajuhaitat. Yhtiö ei voi olla puoltamassa hakijan esittämää poikkeamista asemakaavasta.

4. Yhtiö pyytää hakijalta (tai vuokramieheltä) seuraavia lisäselvityksiä liittyen kyseessä olevaan hankkeeseen:

· Selvitys onko lääninhallituksessa vireillä hakemuksia ravitsemusliikkeen perustamisesta ja/ tai anniskeluoikeudesta.

·  Selvitys onko vireillä hanketta leipomoyrityksen perustamiseksi.

· Selvitys onko vireillä hakemusta kioskitoiminnan aloittamiseksi.

· Muutospiirustukset, josta selviää hankkeen todellinen luonne.

· Huomioimaan maankäyttö- ja rakennuslain kohdat 5.2.1999 / 132/1 luku/1 §, MRL 1 §, MRL 125 § 4, MRL135 § sekä ympäristövaikutusten arviointi tai lain (468/19994) mukainen arviointiselostus.

Yhtiö ei puolla hakijan esittämää poikkeamista asemakaavasta hakijan esittämillä perusteilla, jotka yhtiön mielestä ovat myös puutteellisia. Yhtiön kielteistä kantaa tukee ns. "toisen käden tieto", jolla on tässä asiassa myös oma painoarvonsa.
Hakemus koskee vain liikerakennuksen muuttamista tuotantolaitokseksi, joka perustuu hakijan, Tosun Döner Oy, ja hänen asiamiehen toimittamiin asiakirjoihin ja piirustuksiin. Näin ollen poikkeamishakemuksesta ei seuraa muunlaisia käyttötarkoituksen muutoksia.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa 25.6.2009, että hakemus koskee vain liikerakennuksen muuttamista tuotantolaitokseksi, joka perustuu hakijan, Tosun Döner Oy, ja hänen asiamiehen toimittamiin asiakirjoihin ja piirustuksiin. Näin ollen poikkeamishakemuksesta ei seuraa muunlaisia käyttötarkoituksen muutoksia.

Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan 12.06.2008 (asemapiirros ja julkisivu itään) sekä 10.11.2008 (pohja) päivättyjä suunnitelmia.

	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 16.10.1973 vahvistettu asemakaava nro 6971. Asemakaavan mukaan tontti on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL) ja rakennusoikeus on 650 k-m2. Tonttia varten on asemakaavassa osoitettu autopaikkoja tontin ulkopuolelta yhteensä 19 autopaikkaa.

Tontilla on vuonna 1975 valmistunut yksikerroksinen liikerakennus, jossa on viimeksi toiminut Spar-kauppa.
Hakijan tarkoituksena on muuttaa liikerakennus kebab-tuotantolaitok-seksi. Rakennuksen ulkoinen ilme pysyy lähes ennallaan. Rakennuksen katolle lisätään muutama ilmanvaihtolaite ja lastauslaiturin puoleisen julkisivun syvennykseen tulee kaksi uutta nosto-ovea. Tonttijärjestelyihin ei tule muutoksia.

Muut muutokset tapahtuvat rakennuksen ulkoseinien sisäpuolella. Sisätiloihin rakennetaan uusia lämmöneristettyjä väliseiniä pääasiassa tuotantotilaa, kylmä- ja pakastushuoneita sekä varastotiloja varten. Kadun puolelle Siltapolun varteen sijoittuvat toimisto-, tauko-, ja pukuhuonetilat sekä lämmin reservitila.

Tuotantolaitoksessa käsitellään pakattua ja pakastettua naudanlihaa, jolloin hajuhaittoja ei synny.
Äänihaitat eivät ole suurempia, kuin rakennuksen toimiessa liikerakennuksena. Ääntä ympäristöön syntyy katolla olevista ilmanvaihtolaitteista ja erillisessä huonetilassa olevista jäähdytyskompressoreista, jotka sijaitsevat rakennuksen pohjoisseinällä.

Toiminnan aiheuttama liikennemelu vähenee. Toimitusliikenne käsittää muutamia pakettiautokäyntejä viikossa. Tuotantolaitoksen prosessipuolella on tarkoitus työskennellä parina päivänä viikossa. Tonttiin kuuluu oma pysäköintialue, jossa on 19 autopaikkaa.

Lihajäte varastoidaan jäähdytettyyn lukittuun jätevarastoon. Pahvi- ja muovijäte varastoidaan lastauspihalla oleviin jätesäiliöihin.
Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta käyttötarkoituksen suhteen, kun liikerakennusten korttelialueelle sijoitetaan tuotantolaitos.

Kebab-tuotantolaitoksen toiminta ei aiheuta liikerakennuksesta poikkeavaa haju- tai meluhaittaa.

Poikkeamisen erityinen syy on elinkeinoelämän toimintaedellytysten edistäminen.
Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli rakentamisessa noudatetaan 12.06.2008 (asemapiirros ja julkisivu itään) sekä 10.11.2008 (pohja) päivättyjä suunnitelmia. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2009, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 2.9.2009, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Himmet Uysal / Tosun Döner Oy
Pilvilinnankatu 3 D 16
00960 Helsinki


	Maksu
	620,27 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut
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